TRONDHEIM KOMMUNE

Trondheim eiendom

A reparere en fasade

Huseier som bestiller, byggherre og tiltakshaver

Huseierseminar “Vitaliseringsprosjektet veiter og gardsrom” 17.01.2018 Bente
Egeland




MIN BAKGRUNN

Siv.ark. NTNU 1997
Radgiver for bygningsvern, Trondheim eiendom

e vedlikehold og istandsetting av kommunalt
eide bygninger

e tilstand, beskrivelse, bestilling og oppfelging
av handverkere pa byggeplassen

DAGENS TEMA

e HUSEIERS ROLLER i byggeprosjektet

O BESTILLERROLLEN - kommunikasjon
med utfgrende/ prosjekterende

£
=

O BYGGHERREROLLEN - plikter vedr.
sikkerhet, helse og arbeidsmiljg (SHA)

O TILTAKSHAVERROLLEN - plikter ift. Plan-
og bygningsloven (PBL)




HUSEIERS ROLLER -
DEFINISJONER

HIEMMELSHAVER

den som star oppfert i grunnboken
som eier av en matrikkelenhet (gnr./
bnr.)

BYGGHERRE
enhver fysisk eller juridisk person
som far utfgrt et bygge- eller
anleggsarbeid.

TILTAKSHAVER
den person eller foretak tiltaket
utfgres pa vegne av (PBL).
= byggherre.

FORBRUKER
en fysisk person som ikke
hovedsaklig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.



Foto: Per Nyhus, @stlandsposten

HUSEIERS MALSETNING:  GODT RESULTAT - BLI FORN@YD!



BYGGING ER EN PSYKISK PAKJENNING

@KONOMISK RISIKO
bygging er kostbart

OMD@MMERISIKO
familie, venner og naboer

SAMLIVSRISIKO
enighet pa hjemmebane
a bo i byggekaos

DEN ENKLE LAOSNINGEN:

“bare fiks det...”



S@K HJELP!

NB! ALLE AKT@RER HAR SIN AGENDA

KONTROLLSP@RSMAL:

HAR RADGIVEREN NOE A TJENE PA
RADET SITT?




Foto: Carl-Erik Eriksson, Trondheim 2030

BYANTIKVAREN

gnsker mest mulig bevaring av
autentisk materiale

opptatt av varige og
vedlikeholdsvennlige I@sninger

vil gjerne ha forbildeprosjekter

HANDVERKEREN

kan ha noe a tjene pa at du skifter
ut mye

holde ansatte i arbeid
PASLAG p& materialer

veer apen om lite utskifting - unnga
feil forventninger om inntjening.

SE PA HANDVERKEREN SOM EN BUTIKK

Foto:TeamOtto.no



ARKITEKTEN

utdannet for innovasjon, ikke
reparasjon
up-to-date / “finne opp kruttet”
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ﬁ& :” I 0 O T e L velg gn med grfarlng fra- bygglng i o
= — praksis, som ikke bare sitter inne pa
kontor

RADGIVENDE INGENI@R

oftest gode pa stal og betong

vet vanligvis lite om tradisjonell
materialbruk og dimensjonering av
trekonstruksjoner

PROFESJONELL BYGGELEDER

fokus pa kontrakt
fremdrift og gkonomi




HUSEIER som BESTILLER

TA ANSVAR FOR PROSJEKTET DITT

du blir ansvarlig for resultatet uansett

EGEN FORVENTNING TIL RESULTAT

KLAR BESTILLING

Ui

GOD KOMMUNIKASJON
for og underveis i byggeprosessen

FELLES FORSTAELSE FOR SLUTTRESULTAT OG PROSESS



SNAKKE SAMME SPRAK

Handverkere flest gnsker a gjgre jobben
slik at byggherren blir forngyd.

Et godt resultat som noen tydelig setter
pris pa er viktig ogsa for handverkeren.

Mulig a fa til flotte resultater, ogsa med
“vanlige handverkere”som ikke er
spesialister pa bygningsvern.

Men det er lettere hvis handverker og
bestiller snakker samme sprak.

VAR EN KREVENDE BESTILLER!

Var entusiastisk!

Forklar hvorfor!

Ha dialog direkte med den som
snekrer, ikke sjefen!




KLAR BESTILLING

¢ HVA ER BEHOVET?
teknisk, funksjonelt eller estetisk?

definér og skriv det ned!

' HVA ER VIKTIG A BEVARE?

bygningsdel, materiale, overflate?
planlgsning, funksjon, organisering?
“stemning” eller “fglelse”?

definér og skriv det ned!

BEGGE DELER ER LIKE VIKTIG

formidle det til handverker og
prosjekterende!

de som skal GJ@RE ma forsta
HVORFOR!

= GJPR DEG KIENT MED HUSET DITT!
' TA PA DET!



ER BYGNINGSDELENE ORIGINALE?
ER NOE SKIFTET TIDLIGERE?
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ANTIKVARISK RADGIVNING
LAVTERSKELTIPS!

~ BYANTIKVAREN

generell info om verneomrader,
formingsveiledere, anbefalte
|@sninger, svar pa konkrete
sp@rsmal

FYLKESANTIKVAREN
‘ antikvarisk myndighet
fredete anlegg og eldre enn 1850
generelle rad

—

e N e Tl e
Foto:Joachim Huber, Kulturradet

RIKSANTIKVAREN
informasjonsark pa nett
WWW.ra.no

BYGG OG BEVAR
interessante artikler for eiere av
gamle hus pa nett
www.byggogbevar.no



http://www.ra.no
http://www.byggogbevar.no

VZR SKRIFTLIG
. INNGA KONTRAKT!

HANDVERKERTJENESTELOVEN
www.lovdata.no

— regulerer forholdet mellom

o —————— =%, forbruker og tjenesteyter
B————

~ FORBRUKERRADETS STANDARDKONTRAKT
www.forbrukerradet.no

avtal frister

Pusse opp?

. avtal pris
Handle h‘"tt tidspunkt for betaling
er enklere dagmulkt ved forsinkelse

enn du tror UNNGA SVART ARBEID

ta firmasjekken! (mva-registeret)

=» handlehvitt.no ikke betal kontant!

= det lonner sag & vite!

WS & B0 Oe o spesifisert faktura!



http://www.lovdata.no
about:blank

AVTAL ALLE SPESIELLE KRAV
PA FORHAND!

HANDVERKERTJENESTELOVEN §5:

§5-2: “.....Leverte materialer skal vaere av

vanlig god kvalitet, ndr ikke annet fglger

" avavtale.”

DET VIL SI STANDARD TRELAST FRA
BUTIKKEN

§5 - 3 “Er prisen ikke avtalt og tjenesten
kan utfgres tilfredsstillende pad flere
madater, skal tjenesteyteren utfgre den pad

rimeligste mate dersom det ikke er

mottatt beskjed om noe annet.
Forsgmmer tjenesteyteren dette,

reduseres prisen etter § 32 (4).”




TILLEGGSARBEIDER

HANDVERKERTJENESTELOVEN §§32-33:

§32: “Er det gitt prisoverslag, skal prisen
ikke overstige det oppgitte belgp

vesentlig, oqg iallfall ikke med mer enn 15

prosent. Dette gjelder likevel ikke dersom
en annen prisgrense uttrykkelig er avtalt

eller tjenesteyteren har rett til pristillegg

etter § 33.”

§33: “Tjenesteyteren kan kreve pristillegg
reknet ut etter § 32 for tilleggsarbeid, ndr

(a) det godtgja@res at arbeidet ikke
omfattes av oppdraget og er utfgrt i
samsvar med § 9, (b) ekstra materialer
og arbeid som skyldes uforutsette forhold

pd forbrukerens side.”



F@LG OPP HANDVERKERNE
TETT UNDERVEIS

HANDVERKER PLIKTER A VARSLE
TILLEGGSARBEIDER INNEN RIMELIG TID!

FORBRUKER PLIKTER A FORETA
N@DVENDIGE AVKLARINGER INNEN
RIMELIG TID!

STILL DUMME SP@RSMAL!

VIS AT DU BRYR DEG OM RESULTATET!

BIDRA TIL LAV TERSKEL FOR A TA OPP
UFORUTSETTE TING OG TILLEGG!




HUSEIER og SIKKERHET, HELSE
OG ARBEIDSMILI®

“BYGGHERREFORSKRIFTEN”
Gjelder for byggherrer som er
aktgrer innen naeringsvirksomhet.

| forbrukerforhold ivaretas SHA av
Handverkertjenesteloven, AML og

SOCIEDADE DE DESENVOLVIM Internkontrollforskriften
PONTA DO OESTE

CENTRO DAS AR1

CASA DAS MUD# UNNTAK: § 10 om FORHANDSMELDING
gjelder for alle byggherrer!

§5: “Byggherren skal sgrge for at
hensynet til SIKKERHET, HELSE OG

ARBEIDSMILI@ pa bygge- eller
anleggsplassen blir ivaretatt.”

PLANLEGGING - PROSJEKTERING -
UTFDRELSE




SHA tavle

Forhandsmelding til Varsling ved ulykke
arbeidstilsynet

Prosjektorganisasjon Samordningsliste

Brann 10
Foliti 12
Ambulanse 13
Giltinformasjonen 22 59 13 00
Arbaidstilsynet 73159700

Arbeidstilsynet

Riggplan med henvisning
fil torstehjelpsutstyr

HMS plan

Vernerundeprolokoll

Fremdriftsplan / planer

BYGGHERREFORSKRIFTEN
§§ 7-8: SHA-PLAN

(ikke det samme som HMS-plan)
utarbeides f@r igangsetting

skriftlig, lett tilgjengelig pa
arbeidsplassen

ORGANISASJONSKART
FREMDRIFTSPLAN

SPESIFIKKE TILTAK KNYTTET TIL
RISIKOFYLTE OPERASJONER |
PROSJEKTET

RUTINER FOR AVVIKSBEHANDLING

oppdateres ved behov

§10: FORHANDSMELDING
arbeid over 30 virkedager/ 500 dagsverk

meldes pa skjema til Arbeidstilsynet

GJELDER OGSA FORBRUKER



BYGGHERREFORSKRIFTEN
§9: FOREBYGGENDE TILTAK
byggherren skal stille seerlige krav om:
ADKOMSTKONTROLL
GOD ORDEN OG HYGIENE
SIKKER FERDSEL
FORSVARLIG LAGRING

HANDTERING/ FJERNING AV FARLIG
AVFALL

FORSVARLIG ARBEIDSTID
TILFREDSSTILLENDE PERS.ROM

FORSVARLIG INNKVARTERING AV
ARBEIDSTAKER

forskriften skal forebygge:
ARBEIDSULYKKER
SVART ARBEID
SOSIAL DUMPING




BYGGHERREFORSKRIFTEN

§11: INTERNKONTROLL

Byggherren skal stille krav om at
virksomhetene driver et systematisk
helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid

§13: SHA-KOORDINATOR

Byggherren skal utpeke en SHA-
koordinator som skal samordne og folge
opp SHA-arbeidet gijennom hele
prosjektet.

§15: OVERSIKTSLISTER

Fra 2017: Krav om a fgre DAGLIGE
ELEKTRONISKE lister over alle som
utferer arbeid pa byggeplassen

eabedorer  Bygge- og anleggsfirma AS

s NO 91 04 25 61 MVA
- Ola

sare Normann
Mann/Male

voare atsin: 06.06.1966




HUSEIER og PBL
“PLAN- OG BYGNINGSLOVEN”

“Tiltakshaver er ansvarlig for at tiltak
utfgres i samsvar med de krav som fglger
av bestemmelser gitt i eller i medhold av
Plan- og bygningsloven”

Myndighet: Trondheim kommune v/plan-
og byggesakskontoret

FINN UT OM TILTAK ER SOKNADSPLIKTIG
fasadeendring er i utgangspunktet
spknadspliktig

mulig unntak ved dokumentert
tilbakefgring

avklar alltid med byantikvar!
BE OM FORHANDSKONFERANSE!

reguleringsplan kan inneholde
spesielle bestemmelser
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